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Kungsledens vision dr att skapa attraktiva och hallbara
platser dar manniskor inspireras. Vi stédjer UN Global
Compact och hdllbarhetsarbetet utgar fran FN:s
globala mal dar vi bidrar till 12 av de globala madlen.
Kungsleden har lanserat klimatmadl som innebdr att

vi ska vara klimatpositiva i hela vardekedjan till 2035
och har gatt med i Science Based Targets-initiativet
ddr vi ska reducera vdara utsldpp med 50% till 2030,
vilket a@rilinje med max 1,5 graders global uppvarmning.

Vart arbete med att reducera véra klimatutslapp
pdgdr med full fart och tack vare energieffektiviser-
ingar i vara fastigheter har utslappsintensiteten
for Kungsledens fastighetsportfolj reducerats till

5,1 kg/kvm under 2020 jamfért med 6,8 kg/kvm
2019.

Vid utgéngen av 2020 var 42% av fastighetsvardet
miljécertifierat och madlsattningen ar att merparten
av fastighetsbestandet ska vara miljocertifierat
2025. Vart energieffektiviseringsarbete mellan
aren 2014-2020 har resulterat i en minskning av
var energiférbrukning om 28% jamfért med malet
pd 20%.

Kungsleden rapporterar drligen sitt hallbarhets-
arbete till GRESB och i enlighet med GRI, EPRA
och TCFDs rekommmendationer.
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KUNGSLEDEN HAR UNDER 2020 LANSERAT
EN NY HALLBARHETSSTRATEGI

Kungsleden har under 2020 lanserat en ny
hdllbarhetsstrategi dér vi grupperar vart
hdllbarhetsarbete under tre fokusomrdden:
People, Planet och Culture.

PEOPLE

Véra kunders valmdende i och i ndrhet till véra fast-
igheter ar central i vér strategi att vara ett manskligt
fastighetsbolag. Vi anvdnder oss av vart hdllbarhets-
koncept Symbiotic concept som kombinerar gréna
och sociala héllbarhetsfrédgor i ett. Vi anvénder
Symbiotic fér att utveckla och bygga framtidens
hallbara stadsdelar, byggnader och kontor. Symbiotic-
konceptet fér byggnader och kontor vilar pd de fyra
hérnstenarna Hdalsa och valbefinnande, biophilia,
intelligens och service.

Hallbarhetsomradet People bestar av tre
fokusomraden: Halsa och vdlbefinnande, héllbara
och levande st&der samt intelligens och service

Vart hallbarhetsmal inom omradet People ér:
e Utveckla och implementera Symbiotic concept

PLANET

Var tids stérsta utmaning ar klimatfrdgan och for att
g6ra vad vi kan har vi antagit ambitiésa klimatmal
och var plan ar att bli varldens forsta klimatpositiva
fastighetsbolag. Vi ér med i Science Based Targets
initiative (SBTi) och har &tagit oss att reducera véra
Scope 1 och 2 utslapp med 50% till 2030 samt mdta
och sdnka vara scope 3 utslapp.

Hallbarhetsomradet Planet bestdr av fyra
fokusomraden: Klimat och energi, hallbara material-
fléden, klimatanpassning, biologisk mangfald och
vatten samt grén ekonomi.

Vara hallbarhetsmal for Planet ar:

e Klimatpositiv i hela vardekedjan 2035 (scope 1-3)

o Klimatpositiv férvaltning 2025 (scope 1,2)

e Utveckla och implementera Klimatsmart
lokal 2021

e Alla nya stora projekt byggs med solceller déar
det ar majligt

e Fastighetsportféljen anvénder 25% mindre energi
ar 2025 an 2020

e Merparten av vara fastigheter ska vara
miljocertifierade

e Malsattningen ar att alla tillgédngar pé sikt ska
finansieras gront eller hallbart

CULTURE

Kungsleden ska vara en férebild i branschen och vi ska
ha en positiv kultur, agera r&tt och vara en god kraft i
samhdllet.

Hdllbarhetsomradet Culture bestdar av tre
fokusomraden: Samhdllsengagemang och mangfald,
transparens och affdrsetik samt arbetsmiljé och
sdkerhet.

Vara hallbarhetsmal for Culture dr:

e Alla nya stora projekt ska ha minst en atgard for
lokalt samhdallsengagemang

e Oka mangfalden internt och spegla samhallet

e Nolltolerans mot olyckor

e Nolltolerans mot etiska évertramp, korruption
och brott mot manskliga rattigheter

Ytterligare information om vart hdllbarhetsarbete
finns att Iésa pa var hemsida och i Kungsledens
drs- och hdllbarhetsredovisning 2020

e kungsleden.se/om-kungsleden/hallbarhet/

e kungsleden.se/rapporter



GRONA LAN

Av de obligationer som emitterats under aret
har totalt 2 300 Mkr varit gréna obligationer.
Vid arsskiftet hade Kungsleden totalt 6 300 Mkr
i utestdende grona obligationer.

Gréna obligationer emitteras i enlighet med villkoren
i vart gréna ramverk som klargér hur likvid frédn dessa
obligationer f&r anvéndas.

Likviden fran Kungsledens gréna obligationer som
emitterats fram till 31 dec 2020 kommer att
anvdandas till féljande kategorier av miljéprojekt;

e Finansiering av certifierade fastigheter
e Fornybar energi

En fastighet som finansieras med likvid enligt det
gréna ramverket ska inom certifieringsstandarden
LEED eller BREEAM minst uppnd nivéan Gold
respektive Very Good samt att minst 70 procent

av tillgéngliga podng ska vara uppnadda inom
kategorin Energi. Certifieringsstandard Miljébyggnad
minst nivé Silver samt EU Green Building &r ocksé
mdjliga enligt ramverket.

Kungsledens grona ramverk finns tillgénglig pa:

e kungsleden.se/investerare/finansiering/
kapitalmarknadsprodukter
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Har finns ocksd Investerarbrev med aterrapportering
och redogérelse av hur medel frdn grona obligationer
har anvants. Obligationerna ar noterade vid Nasdag
Stockholm Green Bond List, en marknadsplats som
stdller sarskilda krav pé& noterade gréna obligationer.

Kungsleden har dven ett gront bankldn om drygt
800 Mkr som sdkerstdllts med direkt pant i den LEED
Gold certifierade fastigheten Faréarna 3.

Att emittera gréna obligationer ér en naturlig del

av Kungsledens hallbarhetsarbete och intresset frdn
investerare dr fortsatt stort. Grén finansiering ger for-
utom hdllbarhetsaspekten oftast ocksd formdnligare
réntevillkor an traditionell upplaning.

Andelen grén uppléning utgér 38 (27) procent av
den totala laneportféljien vid utgédngen av 2020.
Med beaktande av gréna obligationer som emitterats
under forsta kvartalet 2021 och att ytterligare ett
grént banklén beviljats, uppgdr andelen grén
finansiering till 41 procent.

Mélsattningen ar att alla tillgédngar pé sikt ska
finansieras gront eller hallbart.

Groéna obligationer upptagna under 2018

ISIN: Nominellt, MSEK
SE0010599100 1250
SE0010599118 1250
SE0010832873 200

Gréna obligationer upptagna under 2019

ISIN: Nominellt, MSEK
SE0011869692 900
SE0013103801 200
SE0013103793 200

Gréna obligationer upptagna under 2020

ISIN: Nominellt, MSEK
SE0012194009 300
SE0010832873 250
SE0013359791 750
SE0013882610 550
SE0013882602 150

SE0013103793 300
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Fastighet/projekt

Ny eller

Klassning

Uthyrningsbar

Allokering likvid

refinansiering yta, kvm frén gréna
obligationer, mkr

Malmé, Tyfonen 1 Ny finansiering LEED Platinum 17 597 995
Goteborg, Ny finansiering LEED Gold 5605 269
Kallebdck 2:7
Goteborg, Nyférvarv LEED Gold 12 662 634
Kallebdck 2:11
Kista, Keflavik 1 Refinansiering LEED Gold 25097 800
Montering av Ny finansiering 2
solenergipaneler
pa fastigheten
Ostersund,
Karlslund 5:2
Summa 2700
Kista, Hornafjord 1 Refinansiering LEED Gold 22 836 567
Vdsterds, Mimer 5 Refinansiering LEED Gold 89 291 733
Summa 1300
Stockholm, Refinansiering LEED Gold 17 175 524
Bldastern 14
Stockholm, Refinansiering LEED Gold 13 366 365,2
Lustgdrden 12
Kista, Faréarna 3 Refinansiering LEED Gold 37 666 337
Stockholm, Refinansiering LEED Gold 32 061 262,9
Trekanten
Uddevalla, Refinansiering LEED Gold 11 692 208
Krokslatt 34:16
Hdassleholm, Refinansiering LEED Gold 21777 227,2
Dubbelknappen 4
Kista, Holar 4 Refinansiering LEED Gold 7 292 143,2
Stockholm, Refinansiering LEED Gold 7 473 122,5
Lustgdrden 11
Kista, Reykjavik 2 Refinansiering LEED Gold 11892 110

Summa

2300
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BESKRIVNING AY PROJEKTEN

Trekanten 5

Trekanten 5 i Danderyd, Stockholm ar n fin och
vélrenoverad kontorsfastighet som hatfen LEED Gold
certifiering. Det finns god tillgang pé& kbllektivtrafik
med gangavstand till tunnelbana och fousshéllplatser
samt ladd platser for elbilar. Under 20f9 installerades
en geoenergianldggning som sénker energiférbruk-
ningen med 79 procent och sparar 2053 MWh och
minst 13,2 ton CO2e per &r. Under 2020 har &ven en
solcellsanldggning installerats. Vi arbetar aktivt med
att framja en hallbar livsstil dar exerfipelvis lunch-
restaurangen i férsta hand erbjuderfett vegetariskt
alternativ. Under 2021 fortsatter arffetet med energi-
effektiviseringar och att visualisera/fér hyresgdsterna
hallbarhetsarbetet med lokalprodycerad férnybar
energi via digitala sk&drmar. Byggdr 1975, 1987.
Fastighetens uthyrbara yta ér 32 061 kvm.

Bldstern 14

Fastigheten ar en dldre fin fastighet pd Gavlegatan
i Stockholm som ritades av d¢n varldsberémda
arkitekten Sigurd Lewerentz fom kontorshus och
magasin &t Philips. Det finns god tillgdng pd kollektiv-
trafik med gadngavstand tilf'tunnelbana och busshall-
platser. Fastigheten genopghférde en stor ombygg-
nation och renovering sofn blev klar i bérjan av 2020
ddr arbetet inkluderade 2nergieffektivisering och
miljocertifierades enligt/LEED Gold=fastigheten
bestdr av tvd delar dgy'deps€ha delen ar hotetet
Blique by Nobis och ¢#fi andra delen &r 5500 k
uthyrd till ConvepdlUim som &r en coworking-aktdy i
premiumsegaffentel’ med fokus pd service, teknikfoch
designghder 2021 fortsatter hdllbarhetsarbetet/med
o’kUs pd ytterliggre driftoptimering for att sénkg
energiférbrukniggen. Byggdr 1930. Fastighetep
uthyrbara yta #ir 17 169 kvm.

Dubbelkngppen 4

Fastighetgn Dubbelknappen 4 bestar av tre byggnader

och ar bflagen i Fosie Industriby i Malmé. P& gang-

avstang finns busshéllplats som tar dig in till Malmo

centrym och service s& som lunchrestauranger, bank
bch fystembolag. Under 2020 miljocertifierades

igheten enligt LEED Gold 2020 och installerade

sgiceller. Byggér 2010. Fastighetens uthyrbara yta ar

173 kvm.
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Lustgarden 12

Lustgdrden 12 ar en mycket fin fgstighet p& vastra-
Kungsholmen i Stockholm dar Kingsledens egna
huvudkontor dar lokaliserad. | bgtten av byggnaden
finns en populdr restaurang fgan Eatery. Lustgdrden
12 har en LEED Gold certifiering for fastigheten och en
LEED Platina certifiering forfkKungsledens eget kontor
enligt LEED Commercial Inferiors. Frdn fastigheten
till tunnelbanan tar det 2-p minuter att promenera.
Det finns rikligt med ladd/platser for laddning av
elbilar i garaget. Under 2021 fortsatter hallbarhets-
arbetet med fokus pd dfiftoptimering fér att sdnka
energiférbrukningen. Fgr 2022 planeras byte av
ventilationsaggregat fbr battre inomhusluft och
sénka energiférbruknihgen. Byggar 1961.
Fastighetens uthyrbafa yta ar 13 366 kvm.

Fdréarna 3 / Kistg One

Faréarna 3 forvarvades under 2014 och ar vart flagg-
skepp i vart Kista kiuster. Fastigheten gdr under namngit
Kista One och ligger Idngs Kistag&ngen alldeles intil
Kista Galleria mefl 3 minuters promenad till tunnel
banan. Faréarnal3 ar LEED Gold certifierad och dr
del av vart digitgla certifieringsprojekt DigiLEED
ar vi automatisegrar LEED om certifiering med upp-
kopplade sensoter fér matning av luftkvalitet, ndirvaro
och belysning nijed syftet att forbattra service
hyresgdster och| minska administrativt arbete jor
férvaltningen. Garage och separat cykelrum finns i
fastigheten meld laddningsstationer for elbildir och
eleyklar. Underf2021-2022 kommer solcellef att
installeras. Bydgdr 1986. Fastighetens uthyrbara yta
ar 37 812 kvm.

Krokslatt 34:1

Fastigheten hailkontors och skolferksamhet och ar
beldgen i omrddet Krokslatt i sgdra Géteborg med
illgangen till kollektiv-
dllplatsen Goteborg

der 2021 pé&gdr arbete med att
ggregat for battre inomhusluft
ukningen. Byggar 1986.

yta ar11 689 kvm.
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BESKRIVNING AV PROJEKTEN

Holar 4

Holar 4 ar en fin industri och lagerfastighet i sédra
delen av Kista med gangavstand pd 8-10 minuter till
tunnelbana och Kista Galleria. Fastigheten LEED Gold
certifierades 2020. Fastigheten kommer att pabérja
en stérre ombyggnation och energieffektivisering
under 2021-2022 och utvdrderas for solceller och
geoenergianldggning. Byggar 1986. Fastighetens
uthyrbara yta ér 7 292 kvm.

Eden by Kungsleden i Hyllie - Malmé

Projektet Eden by Kungsleden p& Hyllie Boulevard

i Malmé ar ett toppmodernt kontorsprojekt som
bendmns som en Symbiotic Building, Kungsledens
eget koncept med fokus pd hdlsa, service, teknik
och natur. Byggnaden kommer att certifieras enligt
bade LEED och WELL Building Standard, som &r den
férsta internationella byggstandarden med fokus pa
mdnniskors valbefinnande i arbetslivet. Projektet
omfattar cirka 7 900 kvadratmeter kontor. Projektet
fardigstalls Q3 2021. Kungsledens investering i Eden
uppskattas till 384 Mkr inklusive markférvary.
www.kungsleden.se/eden

Lustgarden 11

Lustgdrden 11 &r en fin kontorsfastighet mycket bra
l&ége pd vastra Kungsholmen med 1 min gdngavstand
till tunnelbanan. | nGromrddet finns bade restauranger,
post, bank samt annan service, bland annat vid
Lindhagensgalleria och vid Hornsbergsstrand.
Fastigheten LEED Gold certifierades 2019. Arbete

med energioptimering och justering av ventilations-
styrningen pagar. Byggadr 1961. Fastighetens uthyrbara
yta ar7 473 kvm.

Reykjavik 2

Fastigheten ar nybyggd och dr ett attraktivt hus med
ljusa och effektiva lokaler med nérhet till Kista Galleria.
Tillgang till kollektivtrafik dr god med 5 minuters
promenad till tunnelbana och busstorg. Reykjavik

2 LEED Gold certifierades 2018. Fastigheten dar del

av vart digitala certifieringsprojekt DigiLEED ddér vi
automatiserar LEED om certifiering med uppkopplade
sensorer for matning av luftkvalitet, nérvaro och be-
lysning med syftet att férbattra service till hyresgdster
och minska administrativt arbete for forvaltningen.
Arbete pagdr med energieffektivisering och utvdarderas
for solceller. Byggdr 2016. Fastighetens uthyrbara yta
ar 11 892 kvm.

Bilagor
Bilaga 1: Energi och miljéredovisning

Kungsleden ar manniskor som skapar platser och
upplevelser for manniskor. Genom att férvalta och
utveckla attraktiva och héllbara platser ser vi till att
mdanniskor far ett b&ttre och mer inspirerande arbetsliv.
Kungsleden ar en langsiktig fastighetsdgare med fokus
pd kommersiella fastigheter i svenska tillvéxtregioner

Per den 31 december 2020 &dgde vi 211 fastigheter
med ett sammanlagt bokfért varde pa 40 718 Mkr.

Kungsleden (KLED) &r noterat pd Nasdaqg Stockholm
Large Cap.

L&ds mer pa www.kungsleden.se

kungsleden



