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DELARSRAPPORT
JANUARI-JUNI 2024

Kungsleden Aktiebolags (publ) delarsrapport for perioden januari-juni 2024 ar upprittad i syfte att
efterleva villkoren i Kungsleden Aktiebolags (publ) obligations- och laneavtal. Kungsleden Aktiebolag
(publ) ar sedan den 15 november 2021 ett dotterbolag till Castellum. Per den 30 juni 2024 dgde
koncernen 165 fastigheter med en uthyrningsbar area om cirka 1,8 miljoner kvim och ett sammanlagt

bokfort virde om 38 230 MKr.

DELARSPERIODEN I KORTHET

e  Totala intdkter minskade under perioden till 1 447
Mkr (1 474). Minskningen forklaras framst av salda
fastigheter samtidigt som indexering bidrar positivt.

e  Forvaltningsresultatet 6kade med 2,4 procent till
754 Mkr (736).

e  Efter investeringar om 265 Mkr (316), forséljningar
om -746 Mkr (-761) samt vardeforandringar om
- 507 MK, (-2 606), vilket motsvarar -1,3 procent,
uppgick fastighetsvardet vid periodens utgang till

Nyckeltal

38 230 Mkr jamfort med 39 159 Mkr vid arets
ingang.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
FORSTA HALVARET
e  Under forsta halvaret 2024 har Kungsleden
frantratt fastigheterna Nykoping Ribban 5,
Norrkoping Fotogenen 4, Norrképing Sagen 7,
Partille Lexby 2:29, Tyreso Jarnet 6, Mdlndal
Vammedal 2:110 och Nykoping Asken 17.

2024 2023 2024 2023 2023
jan-jun  jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec

Bokfort varde fastigheter, Mkr

38230 42 546 38230 42 546 39159

Direktavkastning forvaltningsfastigheter, % 4,9 4,7 4,9 4,7 5,0
Uthyrningsgrad forvaltningsfastigheter, % 90,5 91,9 90,5 91,9 91,4
Overskottsgrad forvaltningsfastigheter, % 65,2 71,0 69,3 71,2 68,4
Avkastning pa eget kapital, % 1,0 -6,9 1,4 4,3 -17,2
Belaningsgrad fastighet % 48 41 48 41 41
Réantetackningsgrad, ggr 5,5 3,9 5,7 4,1 4,4

Kungsleden AB (publ) - Hang6vagen 20 - Box 70414 - SE-107 25 Stockholm

telefon +46 8 503 052 00 - www.kungsleden.se - Org nr 556545-1217
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Intikter
Hyresintakter 1447 1474 711 741 2907
Ovriga intdkter — — — — 2
Totala intdkter 1447 1474 711 741 2909
Fastighetskostnader
Drift -287 -314 -126 -140 -572
Underhall -39 -40 -18 -17 -89
Fastighetsskatt -82 -85 -41 -43 -167
Fastighetsadministration -102 -45 -34 -20 -106
Totala fastighetskostnader -510 -484 -219 -220 -934
DRIFTNETTO 937 990 492 521 1975
Forsiljnings- och administrationskostnader -1 -3 0 -2 -7
Finansiella intdkter och kostnader -166 -233 -85 -123 -400
Tomtrattsavgalder -16 -18 -6 -3 -47
Finansnetto -182 -251 -91 -126 -447
FORVALTNINGSRESULTAT 754 736 401 393 1521
Vardeforandringar
Fastigheter -507 -2 606 -216 -387 -5736
Rédntederivat -124 -45 -115 57 -461
Totala vardeforindringar -631 -2 651 -331 -330 -6 197
RESULTAT FORE SKATT 123 -1915 70 63 -4 676
Skatt -26 443 -2 171 952
PERIODENS RESULTAT 97 -1472 68 234 -3 724

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2024 2023 2024 2023 2023
MKkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Periodens resultat 97 -1472 68 234 -3724
Ovrigt totalresultat
Periodens omrékningsdifferenser vid omrakning — = — = =
av utlandska verksamheter
PERIODENS TOTALRESULTAT 97 -1472 68 234 -3 724

KOMMENTAR TILL RESULTATET FOR FORSTA HALVARET 2024

Forvaltningsresultatet for forsta halvaret 2024 har jamfort med motsvarande period foregdende ar 6kat med 18 Mkr och
uppgick till 754 Mkr (736). Halvarets resultat uppgick till 97 Mkr jamfort med -1 472 Mkr for motsvarande period foregaende
ar. Okningen férklaras i huvudsak av minskning av negativa vardeférandringar pa fastigheter.
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RESULTATANALYS
JANUARI-JUNI 2024

INTAKTER

Under perioden minskade de totala intdkterna med 27 Mkr
till 1 447 Mkr (1 474). Genomforda fastighetsforsaljningar
innebér lagre intdkter om 67 Mkr samtidigt som indexering
bidrar positivt. I det jamforbara bestandet 6kade
hyresintdkterna med 30 Mkr och férklaras framst av
indexering.

UTVECKLING FASTIGHETSKOSTNADER

2024 2023 2024 2023
MKkr jan-jun jan-jun MKkr jan-jun jan-jun
Region Stockholm 580 579 Jamforbart bestdnd
Region Vast 167 193 (forvaltningsfastigheter) 365 368
Region Mitt 89 90 Projektfastigheter 31 36
Region Milardalen 343 340 Salda fastigheter 12 35
Region Oresund 162 168 Fastighetsadministration 102 45
Projektfastigheter 106 104 Totala fastighetskostnader 510 484
Totala hyresintikter 1447 1474
Ovriga intikter — — FASTIGHETSKOSTNADER,
Totala intikter 1447 1474 FORVALTNINGSFASTIGHETER
JAN-JUN 2024
HYRESINTAKTER Industri/
Hyresintikter per kvadratmeter fortsatte att 6ka under det Kr/kvm Kontor Lager Handel Totalt
forsta halviret av 2024 och uppgick p4 rullande tolv Drift 354 224 209 319
manaders basis till 1 866 kr/kvm, en 6kning om 7 procent Underh4ll 48 27 42 48
mot féregdende period. Okningen ar framst ett resultat av Fastighetsskatt 114 23 95 94
indexering. Direkta
UTVECKLING HYRESINTAKTER fastighetskostnader 516 274 346 456
2024 2023 Fastighets-
MKkr jan-jun jan-jun administration — — — 119
Jamforbart bestand Summa inkl. fast.admin 516 274 346 575
(féryaltningsfastigheter) 1317 1288 Fastighetskostnader
Projektfastigheter 106 94 jan-jun 2023 539 355 319 489
Sélda fastigheter 24 91
Totala hyresintikter 1447 1474 DRIFTNETTO

GENOMSNITTLIG HYRA, FORVALTNINGSFASTIGHETER

2024 2023

Kr/kvm jan-jun jan-jun

Kontor 2127 2148

Industri/Lager 1063 1054

Handel 1436 1404

Genomsnitt 1866 1742
FASTIGHETSKOSTNADER

Totala fastighetskostnader 6kade med 26 Mkr till 510 Mkr
(484). I jamforbart bestdnd uppgick summan till 365 mkr
och ar i linje med samma period foregdende ar.

Driftnettot minskade med 53 Mkr till 937 Mkr (990) under
det forsta halvaret. I det jamforbara bestandet uppvisades
ett 6kat driftnetto om 33 MKkr vilket framst forklaras av
indexering.

FORSALJNINGS- OCH ADMINISTRATIONSKOSTNADER
Forsaljnings- och administrationskostnaderna uppgick till 1
Mkr (3).
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FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -182 Mkr (-251). Under det forsta
halvéret har rantekostnader hanforliga till projekt om 3
Mkr (4) aktiverats.

2024 2023 2024 2023
jan- jan- apr- apr-

Mkr jun  jun jun jun
Réantekostnader -162  -219 -85 -106
Ovriga finansiella kostnader -7 -18 -2 -18
Aktiverade laneutgifter 3 4 2 1
Tomtrattsavgilder -16 -18 -6 -3
Finansnetto -182 -251 -91 -126

VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER
Vardefoérandringen i fastighetsportféljen uppgick till -507
Mkr (-2 606), vilket motsvarar -1,3 procent.
Vardenedgangen forklaras framst av lagre bedémda
driftnetton. Vid periodens utgang var det genomsnittliga
avkastningskravet 5,8 procent, att jaimféra med 5,8 procent
vid periodens ingang. De realiserade vardeforandringarna
uppgick till -59 Mkr (-25).

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

2024 2023
Mkr jan-jun jan-jun
Forandrade avkastningskrav -130 -1 668
Forandrade driftnetton -338 -754
Forandrade antaganden om
investeringar och andra
vardepaverkande faktorer 20 -160
Totalt -448 -2 581

FASTIGHETSBESTANDETS UTVECKLING JAN-JUN 2024

MKkr Bokfort virde, MKkr Antal
Fastigheter vid

periodens ingdng 39159 172
Investeringar 265
Frantradda avyttringar -746 -7
Orealiserade

vardeforandringar -448
Fastigheter vid

periodens utgang 38230 165

FORVARV, AVYTTRINGAR, TILL- OCH FRANTRADEN
Under forsta halvaret 2024 har Kungsleden frantratt
fastigheterna Nykoping Ribban 5, Norrképing Fotogenen 4,
Norrkoping Sdgen 7, Partille Lexby 2:29, Tyreso Jarnet 6,
Molndal Vammedal 2:110 och Nykoping Asken 17.

VARDEFORANDRINGAR RANTEDERIVAT
Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till
- 124 Mkr (-45).

SKATT
Total skatt for det forsta halvaret uppgick till -26 Mkr (443)
varav -73 Mkr (0) avser aktuell skatt.
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KONCERNENS RAPPORT OVER

FINANSIELL STALLNING I SAMMANDRAG

Mkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar 3 7 5
Fastigheter 38230 42 546 39159
Derivat 433 974 493
Tillgangar med nyttjanderatt 751 692 720
Inventarier 4 1 5
Langfristiga fordringar pa koncernforetag 3609 — —
Andra langfristiga fordringar 49 2 2
Summa anlaggningstillgangar 43079 44 222 40 384
Omsittningstillgangar
— = 64
Derivat
Fordringar pa koncernforetag 1 554 5
Kortfristiga fordringar 302 475 284
Kassa och bank 63 250 526
Summa omsittningstillgdngar 366 1279 879
. 43 445 45501 41263
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER
_Eget kapital 19 873 22 028 19776
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4208 7 529 7163
Ovriga rantebirande skulder 4541 4 442 3356
Skulder till koncernforetag 9 755 4289 4533
Skulder avseende nyttjanderatter 751 692 720
Uppskjuten skatteskuld 3301 3866 3360
Avsattningar 2 2 3
Summa langfristiga skulder 22 558 20 820 19135
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31 1483 1344
Ovriga skulder 983 1170 1008
Summa Kkortfristiga skulder 1014 2 653 2 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 445 45501 41263
KONCERNENS FORANDRING
I EGET KAPITAL I SAMMANDRAG
MKkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
Eget kapital vid periodens ingang 19776 23500 23500
Erhallet koncernbidrag fran moderbolag — — —
Periodens totalresultat 97 -1472 -3724
Eget kapital vid periodens utging 19873 22 028 19776
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FINANSIERING

UPPLANINGSAKTIVITETER

Under det forsta halvaret 2024 har obligationslan om 1 087 Mkr aterbetalats. Kungsleden har vid periodens utgang 2 423
Mkr i utestdende obligationer under sitt MTN-program med en ram om 15 Mdkr. Kungsleden har vid utgangen av det andra
kvartalet checkkrediter om 250 Mkr. Som effekt av samgdendet med Castellum har Kungsleden 1an till Castellumkoncernen
om 9 786 Mkr.

KAPITAL- OCH RANTEBINDNING

Finansnettot dr en betydande kostnadspost i resultatrakningen och paverkas i huvudsak av férandring i den underliggande
marknadsrédntan och kreditgivarnas avkastningskrav. Kungsleden efterstravar en valavvagd kapital- och rantebindning med
syfte att ldngsiktigt uppna ett stabilt och kostnadseffektivt finansnetto.

NYCKELTAL RANTEBARANDE FINANSIERING

2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31

Rantebarande skulder, Mkr 18 535 13 688 16 396
Utestdende obligationer, Mkr 2423 3510 3510
Bankkrediter m.m, Mkr 6 326 10158 7 207
Ovrig upplaning, Mkr 9786 0 5679
Likvida medel, Mkr 63 250 526
Outnyttjade kreditloften, Mkr 250 3150 3150
Belaningsgrad fastighet % 48 41 41
Rantetackningsgrad, ggr 5,5 3,9 4,4

Marknadsvarde fordran rantederivat, Mkr 433 974 557
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KONCERNENS KASSAFLODE I SAMMANDRAG

2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
RORELSEN
Forvaltningsresultat 754 736 401 393 1521
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -4 -1 3 2 -9
Betald skatt — 85 — -42 5
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital 750 820 404 353 1517
Fordndringar i rorelsekapital -104 187 7 58 898
Kassaflode efter fordandring i rorelsekapital 646 1007 411 411 2415
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i befintliga fastigheter -262 -316 -164 -170 -788
Forsaljning av fastigheter — 91 — 84 120
Forsaljning av fastigheter via bolag 670 645 518 380 1304
Kassaflode fran investeringsverksamheten 408 420 354 294 636
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1an -3919 -1 405 -1237 -492 -9376
Upptagna lan 6 058 215 4161 115 6 838
Langfristiga fordringar -3 656 — -3 656 — —
Derivat — -128 — -128 -128
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1517 -1 318 -732 -505 -2 666
Periodens kassaflode -463 109 33 200 385
Likvida medel vid periodens bérjan 526 141 30 50 141
Likvida medel vid periodens slut 63 250 63 250 526

PERIODENS KASSAFLODE frantratts och avyttrats vilket har gett en positiv
likviditetseffekt om totalt 670 mkr, samtliga genom
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, bolagsforsiljningar.

vilket innebar att nettoresultatet justeras for transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden,
samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
I kassaflodesanalysen ar forvarv och forsdljningar av
fastigheter uppdelat beroende pa om det ar en
fastighetstransaktion eller en bolagstransaktion. Denna
omkKlassificering har i mindre man dven paverkat andra
poster i kassaflédet. Jamforelseperioder har omraknats.
Rorelsens kassaflode efter forandring i rorelsekapital
uppgick till 646 Mkr. I befintliga fastigheter och projekt har
-262 Mkr investerats. Under perioden har 7 fastigheter
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SEGMENTSINFORMATION!1

JAN-JUN 20241

Mailar- ) Projekt- Koncern-

MKr Stockholm Vist Mitt dalen Oresund fastigheter gemensamt Totalt
Intékter 579 168 89 343 162 106 — 1447
Fastighetskostnader -181 -66 -29 -135 -56 -38 -5 -510
Driftnetto 398 102 60 208 106 68 -5 937
Forsaljnings- och

administrationskostnader — — — — — — -1 -1
Finansnetto — — — — — — -182 -182
Forvaltningsresultat 398 102 60 208 106 68 -188 754
Virdeférindringar

Fastigheter -161 -99 -37 -126 -84 — — -507
Réntederivat — — — — — — -124 -124
Resultat fore skatt 237 3 23 82 22 68 -312 123
Forvaltningsfastigheter 18 797 4 745 2377 7 833 4478 — — 38 230
JAN-JUN 20231

Mailar- ) Projekt- Koncern-

MKr Stockholm Vist Mitt dalen Oresund fastigheter gemensamt Totalt
Intakter 578 194 90 339 168 105 — 1474
Fastighetskostnader -157 -70 -26 -135 -54 -42 — -484
Driftnetto 421 124 64 204 114 63 — 990
Forsaljnings- och

administrationskostnader — — — — — — -3 -3
Finansnetto — — — — — — -251 -251
Forvaltningsresultat 421 124 64 204 114 63 -254 736
Vardeférandringar

Fastigheter -1208 -265 -81 -255 -340 -457 — -2 606
Réntederivat — — — — — — -45 -45
Resultat fore skatt -787 -141 -17 -51 -226 -394 -299 -1915
Forvaltningsfastigheter 19 050 5123 2 668 8 152 4833 2720 — 42546

1. Vilka fastigheter som ingar i kategorin projektfastigheter varierar over tid (se sid 13 for aktuella definitioner).
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NYCKELTAL

2024 2023 2024 2023 2023

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, % 4,8 4,5 572 4,9 4,7
Uthyrningsgrad, % 87,7 90,6 87,7 90,6 90,3
Overskottsgrad, % 64,8 67,2 70,5 70,3 67,9
Utfall forvaltningsfastigheter
Direktavkastning forvaltningsfastigheter, % 4,9 4,7 4,9 4,7 5,0
Uthyrningsgrad forvaltningsfastigheter, % 90,5 91,9 90,5 91,9 91,4
Vakansgrad forvaltningsfastigheter, % 9,5 8,1 9,5 8,1 8,6
Cverskottsgrad forvaltningsfastigheter, % 65,2 71,0 69,3 71,2 68,4
Hyresintakt forvaltningsfastigheter, kr/kvm! 1866 1742 1866 1742 1781
Fastighetskostnad forvaltningsfastigheter, kr/kvm! 575 464 575 464 505
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, % 2,0 4,2 2,0 4.4 4.4
Avkastning pa eget kapital, % 1,0 -6,9 1,4 4,3 -17,2
Rantetiackningsgrad, ggr 55 3,9 57 4,1 4,4
Soliditet, % 45,7 48,4 45,7 48,4 479
Belaningsgrad fastighet % 48 41 48 41 41

1. Genomsnittlig hyra samt fastighetskostnader kr/kvm beraknas p4 rullande 12 manader



KUNGSLEDEN DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2024

11

MODERBOLAGET

RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

2024 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Koncerninterna intakter 115 59 36 24 109
Administrationskostnader -114 -50 -34 -24 -108
Rorelseresultat 1 9 2 0 1
Resultat fran finansiella poster 630 337 452 -179 112
Resultat fore skatt 631 346 454 -179 113
Skatt pa periodens resultat — -3 — -24 -181
Periodens resultat 631 343 454 -203 -68

KOMMENTAR TILL RESULTATET FOR FORSTA HALVARET 2024

Rorelseresultatet for forsta halvaret 2024 har jamfort med foregdende ar minskat med 8 Mkr och uppgick till 1 Mkr (9).
Halvarets resultat uppgick 631 Mkr jamfért med 343 Mkr fér motsvarande period foregdende &r. Okningen forklaras i

huvudsak av utdelningar fran dotterforetag.

BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

MKkr 2024-06-30 2023-06-30 2023-12-31
TILLGANGAR
Andelar i koncernforetag 4097 4066 3597
Fordringar hos koncernforetag 17104 17 599 16 555
Ovriga fordringar 53 124 56
Likvida medel 50 248 512
SUMMA TILLGANGAR 21304 22 037 20720
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11449 11229 10818
Langfristiga rantebdrande skulder 1481 3510 2210
Skulder till koncernforetag 7 431 7 291 6 385
Kortfristiga rantebarande skulder 942 — 1300
Ovriga skulder 1 7 7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21304 22 037 20720
OVRIG INFORMATION
RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER ALTERNATIVA NYCKELTAL

Kungsledens verksambhet, resultat och stillning paverkas av
ett antal riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till
fastigheter, skatt och finansiering. Bolaget arbetar aktivt for
att identifiera och hantera de risker och méjligheter som
har stor betydelse for verksamheten. Mer information om
Kungsledens risker och hantering av dessa aterfinns i
arsredovisningen for 2023 pa sidorna 5-8.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

En del redovisade poster i denna rapport ar framatriktade
och det faktiska utfallet kan komma att se vasentligt
annorlunda ut. Férutom de faktorer som uttryckligen har
kommenterats kan dven andra faktorer vasentligt paverka
det faktiska utfallet, exempelvis ekonomisk tillvéxt,
rantenivg, finansieringsvillkor, avkastningskrav pa
fastighetstillgdngar och politiska beslut.

Kungsleden tilldimpar European Securities and Markets
Authorities (ESMA) riktlinjer om alternativa nyckeltal. Med
ett alternativt nyckeltal avses enligt dessa riktlinjer ett
finansiellt matt 6ver historisk eller framtida
resultatutveckling, finansiell stallning, finansiellt resultat
eller kassafléden som inte definieras eller anges i
tilldmpliga regler for finansiell rapportering (IFRS och
Arsredovisningslagen).

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN
Inga vésentliga hdndelser har skett efter balansdagen.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Kungsledens koncernredovisning upprattas i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS).
Deldrsrapporten dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering och for moderbolaget enligt ARL 9 kap. Vidare har tillimpliga
bestammelser i arsredovisningslagen och lagen om vardepappersmarknaden tillimpats. Fér koncernen och moderbolaget
har samma redovisningsprinciper och berakningsgrunder tillimpats som i den senaste arsredovisningen. Upplysningar enligt
IAS 34.16A forekommer forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhdrande noter dven i 6vriga delar av
delarsrapporten. Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledning gor bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkat tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. De kritiska bedomningar
som gors och de kallor till osdkerhet i uppskattningar som finns &r samma som i den senaste arsredovisningen.

VARDERING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN

Kungsleden vérderar internt hela fastighetsinnehavet varje kvartal, dar klassificering sker i niva 3 enligt IFRS 13.
Varderingarna baseras pa en analys av kassafléden dar den enskilda fastighetens framtida intjaningsférmaga och
marknadens avkastningskrav beddms. Den interna varderingen ligger till grund for de bokforda fastighetsvardena. For att
kvalitetssdkra och verifiera de interna varderingarna genomfors varje kvartal externvarderingar av delar av bestandet.

VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Kundfordringar och leasingfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvdarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt
till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillféllet varderas de till upplupet
anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden. Derivat redovisas till verkligt varde via resultatrakningen och koncernen
tilldmpar inte sdkringsredovisning. Ingen vasentlig skillnad bedéms foreligga mellan bokférda och verkliga varden. For
derivat, diar Kungsleden innehar ett antal ranteswappar, sker marknadsvardering varje kvartal. Klassificering sker i niva 2.

Stockholm den 16 juli 2024

Sebastian Schlasberg Malin Loéveborg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Jens Andersson
Verkstdllande direktér

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Jens Andersson, vd Kungsleden, tel: 08-602 33 03
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DEFINITIONER

ALTERNATIVA NYCKELTAL
Kungsleden tillampar European Securities and
Markets authorities (ESMA) riktlinjer om
alternativa nyckeltal. Med ett alternativ nyckeltal
avses enligt dessa riktlinjer ett finansiellt matt
over historisk eller framtida resultatutveckling,
finansiell stallning, finansiellt resultat eller
kassafloden som inte definieras eller anges i
tillampliga regler for finansiell rapportering
(IFRS och Arsredovisningslagen).

AVKASTNING EGET KAPITAL

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt
eget kapital. Vid deldrsbokslut har avkastningen
omrdaknats till heldrsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer som normalt uppstar i
verksamheten.

AVKASTNING TOTALT KAPITAL

Resultat fore skatt med dterlaggning av
rantenetto samt vardeforandring derivat i
procent av under aret genomsnittligt totalt
kapital. Vid delarsbokslut har avkastningen
omréiknats till heldrsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer som normalt uppstar i
verksamheten.

BELANINGSGRAD FASTIGHET
Réntebérande skulder efter avdrag for likvida
medel, i procent av fastigheternas verkliga
vérde.

DIREKTAVKASTNING

Driftnetto i forhallande till genomsnittligt
bokfort virde for fastigheter. Vid delarsbokslut
omriknas avkastningen till heldrsbasis.
Genomsnittligt bokfort varde for fastigheter
berdknas som summan av ingdende och
utgdende balans for perioden dividerad med tva.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Under dret redovisade hyresintdkter exkl.
rabatter samt forvarvade/fardigstallda
fastigheter uppriknade sdsom de &gts eller varit
fardigstéllda under hela dret. Salda fastigheter,
projekt samt obebyggd mark har exkluderats.

FORVALTNINGSRESULTAT

Resultat foére skatt med aterldggning av
forvarvskostnader, nedskrivning goodwill,
vardeférandringar samt Kungsledens andel av
intresseforetags resultat exkl.
forvaltningsresultat.

HYRESVARDE
Hyres- och serviceintdkter med tillagg for
bedémd marknadshyra for vakanta ytor.

KONTRAKTSVARDE
Hyres- och serviceintdkter pa helarsbasis for
Kungsledens hyresavtal.

NETTOUTHYRNING

Hyres- och serviceintékter for under aret
tecknade hyresavtal for hela fastighetsbestandet,
reducerat med hyresintakter for under aret
uppsagda avtal. Samtliga rabatter inkluderas for
nytecknade avtal och raknas om till ett drsvarde
utifran avtalets langd.

RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat med dterldggning av
rantenetto i procent av rantenetto.

SOLIDITET
Eget kapital i férhallande till totala tillgdngar.

UTHYRNINGSGRAD
Berdknas som hyresintdkter fore rabatter i
forhallande till hyresvarde.

VAKANSGRAD
Bed6md marknadshyra for outhyrda ytor i
forhdllande till hyresvirde.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsoverskott i procent av hyres- och
serviceintdkter
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